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市场周报（1月 29日—2月 04日）                               中原集团地产研究中心 | 2010年 2月 

积极扩张 标杆房企不惧新政 

本周为 2月的第一周，距新政出台已逾一月。住宅、商办、土地等细分市场与开发行业，在新政影响下表现各异。本周，九个
监测城市中，住宅市场成交量与上周基本持平，在低位小幅波动。近期成交低迷主要是受供应有限、政策调整、需求透支以及
季节因素综合影响。但近几周成交数据逐渐稳定，显示住宅市场已有企稳迹象。并且深圳等地的新开盘项目消化良好，预计春
节过后住宅成交将有所回升。 

本周，各大城市土地市场继续升温，保持供求两旺局面，十二个监测城市中，共计推出土地 77幅，421公顷，环比增幅达 19%。
政府积极推地，而各大开发商拿地的热情也未见消退，万科、中海、保利、绿城等巨头近期依然大举扩张，表现抢眼。 

大型房企 短期政策影响有限 

本周，各房企陆续发布新增项目公告，数据显示在月初新政
出台后，大型房企购地步伐未有减慢。万科 1月以来在土地
市场投入 43亿，高于其 2009年下半年的月均水平（约 34
亿）。中海地产新年后于北京、中山、大连、成都等地购地， 
1月购地总额已逾百亿。 

中海、万科的大举拿地显示当前大型开发商资金实力仍然不
容小觑，而近期系列新政对标杆房企的影响暂未显现。其中
万科拿地策略较为理性，恪守 3年储备量原则，较少受市场
影响；而中海则由于去年拿地起步较晚，近期又在香港获得
80亿港元的五年期银团贷款，资金积累雄厚；绿城借助信托
支持，1月土地投入也近 60亿。 

考虑到近期一系列针对住宅市场的调控新政，部分标杆房企
对商业地产投入近来有所增加。1月绿城于上海获黄埔区埃力
生国际大厦商业项目 40%股权，楼面地价达 6.8万元/平方米。
而上海复地也通过股权收购而曲线增加了商业地产投入（复
地以 4.8亿增持了上海证大的股份，即 92亿竞得外滩 8-1地
块的买家）。 

近期两宗案例表明大型开发商对于回升通道中的商业地产寄
予厚望，预计在住宅市场的调控政策不断推出的环境下，开
发商对商业地产投入比重仍将增加。 

融资收紧 二季度后隐忧浮现  

目前开发商的资金积累主要来自于去年融资与销售的双双通
畅，而国内开发行业的兴衰与融资环境息息相关。近期有消
息称，增发、IPO、银行贷款等房企融资渠道将收紧，这将对
房企后续的扩张将造成直接影响。 1月份中海、绿城所获融
资已有别于常规融资渠道。 

值得注意的是，本周有两幅地王被没收的案例。其中有一幅
招商地产 2007年联合九龙仓在南京仙林地区所购宅地，共计
损失保证金 2.5亿港元。 

 

一周土地公告情况（1.29-2.04） 
幅数 土地面积 可建面积 城市 

全部 #居住 全部 #居住 全部 #居住 
北京 10 6  70  53  167  98  
上海 9 1  36  25  86  72  
广州 1 0  1  0  2  0  
深圳 0 0  0  0  0  0  
天津 28 5  181  26  187  46  
重庆 7 4  14  6  14  6  
成都 8 4  82  54  104  54  
武汉 0 0  0  0  0  0  
沈阳 0 0  0  0  0  0  
长春 0 0  0  0  0  0  
杭州 14 3  37  19  114  62  
合计 77 23  421  183  674  339  

单位：幅、公顷、万平方米 

 

一周土地成交情况（1.29-2.04） 
幅数 土地面积 楼面地价 城市 

全部 #居住 全部 #居住 全部 #居住 
北京 0  0  0  0  - - 
上海 21  2  88  20  9868  7284  
广州 0  0  0  0  - - 
深圳 3  0  2  0  5972  - 
天津 20  7  143  70  2124  2732  
重庆 0  0  0  0  - - 
成都 1  1  1  1  1119  1119  
合计 45  10  234  91  5105  3355  

单位：幅、公顷、元/平方米 
 

本周标杆房企主要动态（1.29-2.04） 
开发商 新闻标题 动态 
招商 土地储备 “仙林地王”被收回，2.45亿港元被罚没 
富力 战略变化 谋划投资海南项目，预计 2010年整体开工量将达到新高 
华润 战略变化 与济南市人民政府签署战略合作协议，于市中区实施投资 
金地 业绩披露 金地发布 2009 年度业绩预增公告称，初步测算金地 2009

年度净利润较上年同期将增长 100%左右。 
万科 业绩披露 1月新增项目 8个，投入 43亿 
数据来源：中原行业监测系统，中原地产研究中心 
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